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W m UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Péc lap - Tw do- Hanh phic
Sé: 4% /2018/QD-UBND Béc Giang, ngay 06 thang 7 ndm 2018
j QUYET BINH

Ban hanh Quy dinh mét s0 ndi dung vé quan ly va thwe hién du an
dau tw c6 siv dung dat, dw dn dau tir theo hinh thirc hop dong
Xay dung - Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Bic Giang
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Corives

LI et Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Céin cir Ludt ban hamh vén bén quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Céin cir Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

Cén ctr Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Céin cir Ludt Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Céin cie Ludt Kinh doanh bat dgng sén ngay 25 thdng 11 nam 2014,

Cén cur Ludt Quan Iy, sz,’r dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,

Can cu Nghz dinh 56 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua
Chinh phu vé quan [y dau tw phét trién do thi,

Can cie Nghi dinh s6 43/2014/NB CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cuia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ciia Ludt Par dai;

Can cir Nghi dinh 50 § 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm ciia Chinh phu
quy dinh vé gid dat,

Can cir Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam ctia Chinh phu
quy dinh vé thu tién si dung dat,

Can cir Nghi dinh so"’ 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thue mdt nucc,

Céin cit Nghi dinh 56 30/2015/ND CP ngay 17 thang 3 ndm 2015 cua Chinh phu

quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia Ludt Péu thau ve hea chon nha déu tu;

Can cur Nghi dinh 56 46/2015/ND-CP ngay 12 thdng 5 ndm 2015 ciia Chinh
phui vé quan Iy chdt luong va bao tri cdng trinh xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18 thing 6 nim 2015 ciia Chinh
phii vé quan Iy du an dau tu xdy dung;

Cdan cir Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thiang 10 ndm 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet va huomg dan thi hanh mét 56 diéu ciia Ludt Nha o;

Can cie Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05 thang 4 ndm 2017 cua Chinh
phii vé sia déi, b6 sung mot s6 diéu Nehi dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18 thdng 6

- nam 2015 cua Chinh phu vé quan Iy che dn ddu nexdy dung;

Can cik Nghi dinh 56 63/2018/ND-CP ngay 04 thang 5 ndm 2018 cua Chinh
phui vé dau tw theo hinh thire doi tdc cong tu;
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Can et Thong tu 56 19/2016/TT-BXD ngay 30 thdang 3 ndm 2016 ciia Bg Xdy
dung hucng din thuc hién mot sé noi dung cua Ludt Nha & va Nghi dinh so
99/2015/NP-CP;

Can cir Thong tu s6 26/20]6/77" BXD ngay 26 thang 10 nam 2016 ciia Bo Xdy
dung quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quan Iy chat luong va bao tri cong trinh
xdy dung;

Can cut Thong tu 56 15/2016/TT-BKHPT ngay 29 thang 9 nam 2016 cua B6
Ke hoach va Dau tu huong ddn lgp ho so moi so tuyén, hé so méi thau lua chon nha
ddu tw thire hién dy én ddu tu theo hink thite d5i tée cong tuy;

Can cit Thong tu 56 16/2016/TT- BKHPT ngay 16 thang 12 nam 2016 cua B
Ké hoach va Dau tu hecng ddn lgp h6 so moi so tuyén, hé so moi thau liea chon nha
dau tw thuc hién du dn dau tw ¢6 st dung dat;

Theo dé nghi cua Gidm doc S& Ké hoach va Pdu tu tai Céng vin sé
1192/SKHDT-DT, TD&GSPT ngay 05 thang 7 ndm 2018.

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh mét sb ndi dung vé
quan ly va thuc hién dy an dau tur co sir dung dét, du an dau tu theo hinh thirc hop
dong Xay dung - Chuyén giao (BT) trén dja ban tinh Bic Giang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c¢o hiéu luc thi hanh tir ngay 20 thang 7 nam 2018 va
thay thé Quyét dinh 531/2015/QD-UBND ngay 28 thang 10 ndm 2015 cla Uy ban
nhén dan tinh quy dinh mét s6 ndi dung vé& dau tr xay dung khu db thi méi trén dia
ban tinh Bac Giang; Quyét dinh sb 03/2017/QD-UBND ngay 14 thang 02 nam 2017
clua Uy ban nhan dan tinh sira déi, bd sung mot s6 diéu cla Quy dinh mét sb nodi
dung vé dau tu x8y dung khu d6 thj méi trén dia ban tinh Bic Giang ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 531/2015/QD-UBND ngay 28 thang 10 nam 2015.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan, don vi thudc Uy ban nhén dan tinh, Cuc
Thué tinh, Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phd va cac to chire, ca nhan ¢o lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: QE TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- VP Chinh pha; PHO CHU TICH

- Céc Bo: Ké hoach va Pau tr, Xay dung, Tai chinh, Tu phap;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL- B Tu phap;
- TT. Tinh 0y, TT. HPND tinh;

- Chi tich, cdc PCT UBND tinh;

- VP Tinh uy, cac Ban ctia Dang;

- VP Bodn BBQH tinh;

- VP HPND tinh, cac Ban ciia HDND tinh;

- Uy ban Mit tran Té quéc tinh;

- Cac Poan thé nhin dan;

- Tda an nhan dan tinh;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh;

- Céc ¢o quan Trung wrong trén dia ban tinh;

- VP UBND tinh:
+ LDVP, Trung tdm Thong tin, cic phong;
+ Luu: VT, GTXD.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Pic lap - Tw do - Hanh phiic
QUY PINH

Mot s6 ndi dung vé quan Iy va thwe hién dy an dau twr c6 str dung dat,
dw 4n diu tr theo hinh thirc hop ddng Xay dwng - Chuyen giao (BT)
trén dia ban tinh Bic Giang

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 A8 /2018/QP-UBND ngay 06 thing 7 nam 2018
ciia Uy ban nhan dén tinh Béc Giang)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi di¢u chinh
1. Quy dinh ndy quy dinh mét sé ndi dung v& quan ly, thuc hién ddi véi céc
du an sau:

a) Du an dau tu cé st dung dAt ddi voi cac khu dat chua giai phéng mat
tang cin lua chon chu dau tu de thuc hién du an khu d6 thi moi; diém dan cu
nong thén; nha ¢ thuong mai; tb hop da ning c6 hinh thanh dat &, nha & (sau ddy
goi tatla di dn cé sit dung dat);

'b)Duén dAu tu theo hinh thic hop dong Xay dung - Chuyén giao (sau ddy
coi tat la dw an BT).

2. Nhimg ndi dung khéc khéng quy dinh trong Quy dinh nay thi thuc hién
tneo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Piéu 2. Déi twgng ap dung

Quy dinh nay ép dung dbi véi cac td chire, ¢4 nhan trong nudc va nudc
rgoai c6 lién quan den hoat déng quan ly, thace hién du 4n thudc pham vi diéu
chinh tai Khoan 1, Piéu 1 cia Quy dinh nay.

Pidu 3. Thim quyén cia Uy ban nhan dén tinh va Cha tich Uy ban
rnthin din tinh

1. Uy ban nhan dén tinh:

a) Trinh Hoi ddng nhan dan tinh xem xét, quyét dinh cha truong diu tu cla
mot hodc nhiéu du an BT nhoém B (theo danh sach);

b) Quyét dinh chép thuan dau tu du 4n khu d6 thi, diém dan cu ndong thon;
uyet dinh cong nhan chu dau tu du an nha ¢ thuong mai; chap thudn chu truong
dau tu du 4n nha & thuong mai, t hop da ning c6 hinh thanh dat &, nha &.

2. Chi tich Uy ban nhan dén tinh:
a) Phé duyét danh muc du 4n c6 sir dung dét;
b) Phé duyét bao cao nghién ctru kha thi va hd so thiét ké - du toan du an BT;
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¢) Phé duyét ke hoach lua chon nha diu tu, hd so moi thdu, danh sach nha
dAn tu dap ung yéu cau vé ky thuét, két qua lya chon nha dau tu cta dy 4n ¢ s
dung dét va du an BT.

Dicu 4. Uy quyén, phin c¢ong trach nhiém cho cic co quan, don vi
1. SO Ké hoach va Pau tu:

a) La co quan dau mdi quan Iy hoat dong PPP trén dia ban tinh. Tong hop,
danh gia tinh hinh thyc hién du an BT trén dia ban tinh;

b) Téng hop dé xuét du an BT tir cac co quan chuan bj du an hodc nha dau
tu de bao cdao Uy ban nhan dan tinh (dinh ky 6 thang 1 1in vao cudi thang 3 va
cudi thang 9 hing namy;

¢) Td chire cong bd danh muc du 4n cd st dung dat; cong bd du an BT sau
khi da duge cac co quan ¢6 tham quyen phé duyét;

d) Chu tri thim dinh hd so trinh duyét chu truong dau tu, Bao céo nghién
ctru kha thi du an BT; la dau méi thim dinh va quéan 1y tdng du toan déi voi cac du
an gom nhiéu loai cong trinh do hai S¢ xdy dung chuyén nganh trd 1én thdm dinh
thiét ké - du toan.

d) Chu tri thim dinh ké hoach lua chon nha dAu tu, hd so moi thiu, danh
séch nha dau tu ddp tng yéu ciu vé k¥ thuat, két qua lua chon nha dau tu du 4n c6
sir dung dét, dir 4n BT;

e) Thuc hién cac hoat dong gidm sat dau tu; giam sat hoat dong déu thiu;
giam sat nghia vu cua bén moi thau va nha dau tu (doanh nghiép du an) theo quy
dinh tai hop ddng du an;

g) Tham muru Uy ban nhan dan tinh viéc dam phan, ky két hop dong 601 vai
cac dur an ¢6 str dung dat, du an BT (trudng hop Uy ban nhan dan tinh truc tlep ky
hop ddng du an); chiu trach nhiém giam sat vige dam phan, ky ket va trién khai
thue hién hop dong dir an (trudng hop Uy ban nhan dén tinh oy quyén cho cac co
quan, Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd (sau day goi l1a Uy ban nhan dan cip
huyén) ky két va thuc hign hop ddng du an);

h) Thue hién cac chite ning theo tham quyén va cac nhiém vu khéc do Chu
tich Uy ban nhan dén tinh giao.

2. S0 Xay dung:

a) Tong hop danh muc du an ¢ str dung dat do cac so chuyén nganh, Uy
ban nhan dan cap huyén dé xuat trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét
(dinh ky 6 thang 1 1n vao cudi thang 3 va cudi thang 9 hing nim);

b) Thim dinh quy hoach xay dung 1/2000, quy hoach chi tiét xay dung
1/500, quy hoach téng mat bang vOl cac du an sir dung dat dudi 5 ha trén co s&
quy hoach d& duge duyét. Tham dinh phuong 4n kién tric cac cong trinh xay dung
theo quy dinh cta phép luat vé xay dung;

c) Tham dinh v& mat k¥ thudt hd so trinh duyét chi truong dau tu, thiét ké
co s&, hd so thiét ké - du toan du an BT thudc chire nang ca nganh xay dung;
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d) Tham gia thdm dinh v& mat k§ thut hd so moi thau, két qua lua chon nha
dau tu du én c6 sir dung dat, du 4n BT thudc chirc ndng cha nganh xay dung;

d) Cha tri tham dinh hé SO chép thuén dau tu du an khu do thi, diém dan cu
néng thon, nha & thuong mai, t6 hop da ning ¢6 hinh thanh dat &, nha &;

¢) Tham dinh thiét ké ban v& thi cong du 4n c¢6 st dung dat thude chire nang
nganh xay dung lam co s& dé nha dau tu phé duyét;

g) Thuc hién céac chirc nang theo thAm quyén va cac nhiém vy khac do Chu
tich Uy ban nhén dan tinh giao.

3. 8¢ Tai chinh:

a) Tham muu cho Chu tich Uy ban nhén dan tinh thanh 1ap Hoi dong tham
dinh gia dét d6i vdi timg du an cé st dung dat cu thé va du an khéc giao cho nha

dau tu khi thue hién du 4n BT (sau d&y goi 1a du én co sir dung d4t dbi tmg du an
ET) theo dé nghi cla Bén moi thiu;

b) Can ctt gia tri chi phi bdi thuong giai phong mat bang dur 4n, tham muu Chd
tich UBND tinh thuc hién ghi thu, ghi chi tién bdi thuong giai phéng mit bang;

¢) Thuc hién céc chuc nang theo tham quyen va cac nhiém vu khéc do Chu
tich Uy ban nhan dan tinh giao.

4. Hoi dong tham dinh gia dit ¢ tréch nhiém tham dinh gia dat, gia tri toi
thidu khu dat thuc hién du an trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét 1am co s& dé
lip hé so moi thau.

5. Cac co quan, don vi truc thude Uy ban nhan dan tinh:

a) La co quan, don vi chudn bi du 4n, bén moi thau, td chic lya chon nha
dAu tu, quan 1y hop ddng du an dbi vai céc du 4n BT trién khai trén dia ban tir hai
huyen thanh phé trd 1én hodc cac du an BT khac khi duge Uy ban nhan dén tinh
giao; la co quan dam phan, ky két va thuc hién hop dong cac du 4n BT khi duoc
Uy ban nhéan dan tinh Gy quyén;

b) Céc S6 xay dung chuyén nganh thim dinh vé mjt k¥ thuat ho so trinh
duyét chu truong dau tu, thiét k& co sd, ho so thiét ké - du toan cac dy an BT
thudc chire nang cla nganh,;

_¢) Thuc hién céc chire nang theo thdm quyén va cac nhiém vu khac do Chi
tich Uy ban nhén dan tinh giao.

6. Uy ban nhén dan cép huyén:

a) bé& xuit cac du an co su dung dat trén dia ban, g S& Xay dung téng
hop; 1a co quan chuan bi dur an BT thudc dia ban;

b) Lap phuong an so bd bdi thuong, giai phong mat bang cac du 4n cb sur
dung dét, du 4n BT trén dia ban (bao gom ca du 4n ¢ sk dung dat d6i ung di 4n

BT) 1am co s& dé 1ap Bao céo nghién ctru kha thi du 4n BT va 1ap hd so moi thau
lwa chon nha du tu cac du 4n;

¢) Thuc hién cong tic bdi thuong, gidi phong mit bing dé trién khai thuc
hién cac du an trén dia ban;
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d) La bén moi thau, lap ké hoach lua chon nha dau tu, hd so moi thau, to
chtrc lua chon nha diu tu, dé xuat nha dau tu trung thau d6i véi cde du an co su
dung dat, du an BT trén dia ban;

d) Dugce Uy ban nbéan dan tinh Oy quyén dam phén, ky két hop dong dur an;
thire hién quéan ly, gidm sét toan dién trong qua trinh thuc hién hop dong dur én; tb
chire nglnem thu céng trinh BT va cdc hang muc céng trinh du &n c6 sir dung dat
dugc giao cho Nha nuée quan ly st dung; k1em tra giam sat nha dau tu quyet toan
cong trinh BT; quan ly céc cong trinh ha ting sau khi nhan ban giao tir nha dau tu
theo quy dinh cta phap luat;

e) Béo céo kip thoi cde vudng méc phat sinh trong qua trinh chudn bi dur an,
lra chon nha dau tu, thue hién hop ddng, diéu chinh néi dung hop dong véi Chu
tich Uy ban nhén dan tinh va cdc co quan c6 lién quan.

Chuong I

QUY PINH MQT SO NQI DUNG VE QUAN LY VA THU'C HIEN
DU AN CO SU DUNG DAT

Piéu 5. Lap va cong bd danh muc dw an ¢6 siv dung dat

I. Dinb ky 6 thdng, cdc s, co quan, Uy ban nhan dan cdp huyén tién hanh
lap danh muc duw an c6 su dung dat, gt S¢ Xay dung (uu tién lra chon cac du dn
dd co6 quy hoach xdy dung chi tiét 1/500).

2. S& Xay dung tong hop cac dé xuét dy an cé sir dung dat dd bao dam diéu
kién theo quy dinh trinh Chti tich Uy ban nhén dan tinh xem xét va quyét dinh danh
muc cac du dn. Can cir danh muc dy an c6 s dung dat duoc phé duyét, S& Ké
hoach va Pau tu céng bb céng khai thong tin theo quy dinh cha phéap luat.

3. Noi dung céng bd phai bao gdm:

a) Tén du an, muc tiéu dau tu, quy mo dau tu ctia dir 4n, tom tét cac yéu cau
co ban cla dir an, thoi han, tién do dau tu;

b) Pia diém thuc hién du dn, dién tich khu dat, muc dich su dung dét, cac
chi tiéu quy hoach dugc duyét, hién trang khu dat;

¢) Yéu ciu so bd vé nang luc, kinh nghiém cta nha déu tir;
d) Thot han td chire ddu thu rong rai;

d) Dia chi, s6 dién thoai, sb fax ctia S& K& hoach va Pau tu;
e) Céc thong tin khac (néu cén thiét).

Piéu 6. Quy trinh chi tiét lya chon nha dau tw

1. Chuén bi lua chon nha du tw, bao gém:

a) Lap, thim dinh, phé duyét K& hoach lia chon nha dau tu;
b) Lap hd so mdi thau;

¢) Tham dinh va phé duyét ho so moi thau.
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2. Té chirc lya chon nha dau tu, bao gém:

a) Moi thau;

b) Phat hanh, stra ddi, 1am 6 hd so mai thau;

¢) Chuén bi, ndp, tiép nhén, quan ly, sira doi, rut hd so du thau;

d) Mo hé so dé xuét vé k¥ thut.

3. Panh gi4 hd so dé xuit vé k§ thuat, bao gdm:

a) Kiém tra, dénh gia tinh hop 1& cia hd so d& xuit vé k¥ thuit;

b) Panh gia chi tiét nang luc, kinh nghiém;

¢) Panh gi4 chi tiét hd so dé xuit vé k§ thut;

d) Thim dinh, phé duyét danh sach nha déu tr dép tng yéu cdu vé k¥ thuit.

4. Mé& va dénh gia hd so dé xudt vé tai chinh - thuong mai, bao gdm:

a) Mo hd so dé xuit vé tai chinh - thuong mai;

b) Kiém tra, danh gia tinh hop 1é ciia ho so dé xuét vé tai chinh - thuong mai;

¢) Panh gi4 chi tiét hd so d& xudt vé tai chinh - thuong mai va xép hang nha
dAu i,

5. Trinh, thim dinh, phé duyét va cong khai két qua lua chon nha dau tu.

6. Dam phén, hoan thién va ky két hop ddng, bao gdm:

a) Pam phén, hoan thién hop dong;

b) Ky két hop dong.

Piéu 7. Xac dinh gia tri tong chi phi diu tu va gia san dé diu thiu lua
chon nha dau tuw

1. Gia tri téng chi phi déu tu du 4n gdm:

a) Chi phi ddu tu du 4n, khong bao gom chi phi bdi thudng, giai phong mat
bing (m,) duoc xdc dinh dua trén suit dau tu t01 thiéu theo quy dinh cia Bo Xay
dmg hoic céng bd cha co quan co thim quyen dbi V41 du an dau tu khu d6 thi
méi, diém dén cu ndng thdn, nha & thuong mai va (6 hop da ning c6 hinh thanh
dit &, nha & theo Luat Nha &;

b) Chi phi béi thuong, giai phong mit bing khu dt (m,) duoc xac dinh theo
quy dinh ctia co quan nha nudec.

2. Gia san dé déu thiu do Hoi dong tham dinh gi4 d4t thdm dinh, trinh Uy
ban nhan dan tinh phé duyét theo d& nghj ctia bén mdi thiu. Gia tri nop ngan
sach nha nuéc 161 thidu (m3) dugc tinh toan nhu sau:

m; =M - [(m;+my) +20% x (m;+m,)]
Trong do:
M: Téng doanh thu dy kién ctia du 4n, dugc xac dinh bang tong gia tri

quyén sir dung dit & cia céc thira dit theo quy hoach chi tiét 1/500. Gia tri quyén
str dung dét & duoc x4c dinh bang phuong phap so sanh theo nguyén tac phi hop
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véi thi traong phé bién trong diéu kién binh thuong, so sanh véi két qua tring déu
gia quyén st dyng dAt & tai thoi diém gln nhit so v6i thoi dlem 14p hd so moi thau
lwa chon nha dau tu (nhung khéng dugc thap hon gia dit do Uy ban nhan dan tinh
quy dinh nhan véi hé s6 diéu chinh gia dat).

Déi véi khu dat lua chon chi déu tu thye hién du 4n td hop da ning c6 hinh
thanh dét &, nha & thi gia tri phan dat & giao dét 1au dai tinh theo phuong thic néu
trén; gia trl phén dat cho thué, thu tién mot lan cho ca thoi gian thué duoc xac dinh
bang tong gia tri thue d4t cua cac 16 dét cho thué theo quy hoach chi tlet 1/500.
Gia tri tién thué dt xac dinh theo phwong phap so sanh theo nguyén thc phu hop
vai thi trudng phd bién trong dleu kién binh thuong, so sanh véi két qua trang dau
gid quyén sir dung dAt thué (néu c6) tai thoi diém gan nhit so vo&i thoi diém lap hé
so moi thau xac dinh theo phu'orng thire ddu gia quyén st dung dét thué. Khi dé,
gia trj khu dAt (M) bao gdm gia tri phan dat &, nha gan lién véi dat va gia tri phan
dat cho thué.

‘ (m; + my) la téng murc dau tu du 4an dugce xac dinh theo quy dinh tai Khoan
1, Biéu nay.
20% x(m,; + m,) la chi phi kinh doanh va lgi nhuan dy an.
Diéu 8. Tiéu chuin, phuong phap danh gid hd so vé ning lwe, kinh
nghiém, ky thuit va tai chinh
{. Tiéu chuén, phuong phéap danh gia hé so vé nang lye, kinh nghiém, k¥
thudt ciia nha dau tu thue hién theo quy dinh cta phap ludt vé déu théu.

2. Nha dau tu duge xem xét tring thau khi dap tng céc diéu kién sau:

C6 hd so dy thau hop 18 va dép ting c4c yéu cau vé nang luc, kinh nghiém,
k¥ thuat theo quy dinh cia ho so moi thiu;

Cé dé xudt chi phi dau tu du an (khéng bao gom chi phi b01 thuong, giai
phong mat bing) khong thap hon chi phi dAu tu dyu an (khong bao gdm chi phi boi
thudng, giai phéng mit bing) trong ho so mi thiu (m,).

Co de xuat gia trj nop ngan sach nha mrdc khéng thap hon gié tri ndp ngan sach
nha nuéce tdi thiéu trong hd so moi thau (m;) valén nhét trong c4c hd so dur thau.

Diéu 9. Bao dim thue hién hgp ddng, thu tién sir dung dat, tién thué dat

L. Truge khi ky két hop dong dir 4n, nha dau tu tring thau phai cung cép bao
dam thue hién hop ddng theo quy dinh vai gia tri bang 3% tong mtre dau tur du an.
Thoi han cung cdp bao dam thue hién hop dong tdi da 10 ngay ké tir ngay phé duyét
két qua hra chon nha dau tur.

2. Trong vong 05 ngay ké tir ngay phé duyét phuong an b01 thudng, giai
phong mat bang, co quan phé duyét phuong an gui Thong bao bing van ban dén
nha dau ty va dam bao nha dau tu phai nhan duec Thong bao nay. Noi dung
Théng bao phai ghi ré s6 tlen‘nha dau tu phai ndp. Trong vong 10 ngay ké tir ngay
nhén duge Thong bao, nha dau tu phai nop du s6 tién theo yéu cau tai théng béo
vcj“: don vi lam nhiém vy bdi thuong, giai phong maét bé'ing. Qua thoi han trén, nha
dau tu khéng ndp du so tién theo thong bdo s& bj xr ly theo quy dinh ctia phap luat
va hgp dong da ky.
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3. Tai thoi diém c6 quyét dinh glao dat, cho thué dét cua co quan nha nudc
¢4 thim quyén, cin ¢ dién tich d4t giao, dét cho thué, Phiéu chuyén théng tin de
xdc dinh nghfa vu tai chinh vé dét dai clia S& Tai nguyén va Méi truomg, quyét
diinh tring thiu va cac nghia vu tai chinh khdc nha dau tu da thye hién, co quan
Thué tinh toan gi4 tri tién str dung dat, tién thué dat thong béo cho nha dau tu.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao cta co quan Thué, nha

Gau tu phai ndp 50% tién sir dung dat, tién thué dat theo Théng béo. Trong vong

60 ngay tiép theo, nha dau tu phai ndp 50% sb tlen st dung dat, tién thué dat con

lai. Qud thoi han trén, nha dau tu khong nép du sb tien theo thong bao s& bi xir ly
theo quy dinh ctia phéap luat.

Pidu 10. Pidu chinh gid tri tién ndp ngin siach nha nude va quyét toin
du 4n

1. Khi dy 4n dugc Chi tich Uy ban nhan dan tinh cho phep diéu chinh quy
hoach thi gia tri ndp ngén sach thay ddi theo nguyén tic quy dinh tai Khoan I,
Khoan 2, Piéu 10 cia Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014
ciia Bé Tai chinh huéng dan mat s6 dleu cta Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat.

2. Cdc du 4n phai thuc hién quyét toan du an hoan thanh theo Luat Xy
dung va duge S¢ Tai chinh thdm tra trude khi phé duyét quyét toan. Trudmg hop
gi4 trj quyét toan cong trinh thdp hon gié tri céng trinh theo hop dbng du 4n thi
nha dau tr ndp phan chénh léch vao ngan sach nha nudc; truong hop gia tri quyét
toan cong trinh cao hon gia tri c¢dng trinh theo hop ddng du 4n thi nha dAu tu phai
bii phan chénh Iéch. Khuyén khich nha dau tu ting chi phi dau tur dé nang cao chét
lugng cong trinh.

Piéu 11. Giam sit thue hién dw 4n

[. Uy ban nhén dan cap huyén, céac sa chuyen nganh dugce uy quyén ky két
hop dong du 4n véi nha dau tu hodc céc don vi duge Uy ban nhan dan tinh giao
qaan ly du an chu tri cing cac co quan quan ly nha nudc chuyén nganh tb chue
g.am sat thudng xuyén vé tién do va chét lugng thuc hién du an; ¢ quyén yéu cau
nha dau tu tam dimg thi cong va khic phuc nhitng tén tai dé bao dam chit lugng
cong trinh cling nhu cdc yéu cau trong hop dong dy &n da duge ky két.

2. Trong qua trinh dam phan, hoan thién hop ddng, Bén méi thdu thuong
thao voi nha dau tu ky hop dong g6i thiu tu vén giam sat thi cong xay dung vdi
Ban quan Iy du 4n dau tur xay dung ctia huyén, thanh pho noi ¢6 du an; truong hop
Ban quan ly du an dau tu xdy dung huyén, thanh pho khong du néng luc thi Uy
ban nhén din cip huyén dé nghi nha dau tu ky hop déng tu van giam sat thi cong
véi Ban quan 1y du 4n dau tu xay dung chuyén nganh cta tinh hodc cac don vi su
nghiép cong lap cua cac S& quéan ly céng trinh xay dung chuyén nganh ¢é du ning
luc dé thuc hién,

3. Nha dau tu tu chiu trach nhiém vé chit luong dau tu cong trinh du an.
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Chuong 11X
QUY PINH MOT SO NOI DUNG VE QUAN LY VA THUC HIEN DU AN BT

Piéu 12. T6 chitc lwra chon nha dau tu

1. Khi lap Béo cao nghién ciru tién kha thi du 4an BT (nhoém B) hodc Bao
cdo nghién ciu kha thi du an BT (nhom C), co quan chuén bi du an phai lua chon
khu dét dé thanh toan du 4n BT c0 so bd gid tri tién sir dung dit, tién thué dht
tuong ung voi gia tri du an BT.

2. Quy trinh thyuc hién dy 4n BT thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh so
63/2018/ND-CP ngay 04 thang 5 ndm 2018 ctia Chinh phu. Du dn c6 str dung dit
d6i ung du an BT phai bao dam céc diéu kién nhur viéc thuc hién cdc dyran c6 st
dung d4t néu tai Chuong IT ctia Quy dinh nay nhung khong yéu cu thue hién tha
tuc vé ky quy dé thuc hién du an. Viée ddu thau lua chon nha dau tur duogc thuc
hién dong thoi ddi voi ca hai du an va khong thue hién so tuyen

3. 1o so méi thiu lua chon chu dau tu thue hién du an BT va du an ¢6 su
dung dt d6i img du an BT phai néu yéu chu vé nang luc, kinh nghiém, vé k¥ thuat
va tai chinh cta cd hai du 4n. Phuong thirc dAu thiu 12 mdt giai doan hai tGi hd so.
nha ddu tu chudn bi mot tai hd so dé xuat ky thudt ca dr an BT va dur an co su
dung dit déi tng du an BT; chudn bi mét tai hd so dé xuét tai chinh ca du an BT
va du 4n c6 sir dung dat d6i tmg du 4an BT,

4. Panh gia hd so dur thau:

Nha diu tur ¢o hé so du thiu hop 1&; dap ng yCu cu vé nang luc, kinh
nghiém; co dé xudt k¥ thuat dat yéu cau cua ca dur an BT va du an co sir dung dét
doi tmg du an BT duge tlep tuc xem x€t danh gia xép hang v& mit tai chinh. Nha
dau tu c¢6 hidu qua tdng gia tri tai chinh cao nhét cua cd hai du an cong lai dugc xét
trang thiu. Tong gid tri tai chinh duge xac dinh bang tong gia tri giam thau cua du
an BT so voi gia trl du toan duge duyét (dugc quy ddi tir ty 1& % giam thiu sang gia

tri tién tuyét ddi) va gia tri tién str dung dét, tién thué dit cia du 4n ddi 'mg du an
BT (dugc tinh toan theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 7 Quy dinh nay).

Piéu 13. Ky két hop dong va thanh toan

1. Hop dong dur 4n BT va du 4n ¢ str dung dét déi img du 4n BT duge hoan
thién va ky két ddng thoi va doc 1ap. Truong hop co quan nha nuée ¢d thim quyén
cho phép diéu chinh, bd sung du an, thlet ké thi gia tri phan khdi lugng bd sung,
phat sinh phai dugc tinh theo nguyén thc quy dinh di véi hop dong theo don gia
cd dinh.

2. Nha nuéc chiu trach nhiém to chie thue hién bdi thudmg, giai phong mait
bang cua ca hai du an.
3. Trinh ty, tht tuc thanh toan hop ddng du an BT bing gia tri quyén st
dung d4t cho nha dau tu thuc hién theo quy dinh hién hanh.
4. Khi tb chure thue hi¢n du an BT, nha diu tu duge 4p dung céc giai phap k¥
thudt, giai phap thi cong nhim dy nhanh tien do, néng cao chat lugng cong trinh.
Nha dau tu duge hudng phan chi phi duge tiét giam so voi du toan duge duyét.
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Pi¢u 14. Trién khai thue hién du 4n

1. Nha déu tu trién khai thuc hién du 4n theo ké hoach hop dong du an, co
thé tién hanh déng thoi thuc hién du 4n BT va du 4n ¢ st dung dat dbi tmg, wu
tién thuce hién hoan thanh du 4n BT.

2. Giam sat chat legng cong trinh thuc hién theo Piéu 52 Nghi dinh s0
63/2018/NB-CP ngay 04 thang 5 nim 2018 cta Chinh phu.

3. Viée diéu chinh, bd sung thiét ké, du toan, quyet toan cong trinh du an
thure hién theo quy dinh nhur déi véi cic du an sir dung von ngn sach nha nude.

4. Nha dau tu tring thau chju trach nhiém hoan tra cac khoan kinh phi Nha
nurde hodc nha déu tu dé xuét du 4n (truong hop nha du tu dé xuit du 4n khong
tring thau) di bé tri trong giai doan chudn b dur an.

5. Hoan thanh c6ng trinh, nha dau tu 1ap ho so quyét todn phan chi phi du tr
dir an o sur dung dat @i tng du 4n BT trinh S& Tai chinh thim tra trude khi phé
duyét; pban ho so du an BT, nha dau tu gl S¢ Tai chinh thim tra, thuc hién thu tuc
quyét todn vén dau tu. Khi can dbi von thanh toan cho du 4n BT tir ngudn tién st
dung dét cua dy an o sir dung dat dbi tmg du an BT, truong hop thidu thi ngan sach
nha nudc cap bi; trrong hop thira thi nha déu tu ndp ngén sdch nha nude.

6. Viéc trién khai thuc hién va quan 1y du an c6 sur dung dét dbi ung du an
BT tuong tu nhu du an ¢6 st dung dit quy dinh tai Piéu 9, Pidu 10, Pidu 11 (trtr
qly dinh vé bao dam thyc hi¢n hop dong tai Khoan 1, Pidu 9 va quy dinh vé thu
tidn str dung dat, tién thué dit tai Khoan 3, bidu 9} cia Quy dinh nay.

Chuong IV
PILU KHOAN THI HANH

Piéu 15. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac du 4n ¢6 st dung dat d3 duoc phé duyét danh muc theo Quyét dinh
sb6  531/2015/QP-UBND ngay 28 thang 10 nam 2015, Quyét dinh sb
03/2017/Qb-UBND ngay 14 thang 02 ndm 2017 cua Uy ban nhan déan tinh va da
dirge cap co thim quyén phé duyét ho so moi so tuyén lua chon nha diu tu trude

ngay Quy dinh nay ¢ higu luc thi tiép tuc thuc hién theo cac quy dinh tai Quyet
dinh s6 531/2015/QD-UBND ngay 28 thang 10 nam 2015 va Quyét dinh sb
03/2017/Qb-UBND ngay 14 thang 02 ndm 2017 cia Uy ban nhan dan tinh dén
khi két thic du an.

2. Céc du an BT thuc hién chuyén tiép theo Pidu 76 chia Nghl dinh so
63/2018/ND-CP ngay 04 thang 5 nam 2018 ctia Chinh phu. Trong d6, viéc tinh tién
st dung dét, tién thué dat cia dy an co su dung dat d6i tng du an BT dbi véi cac
di 4n BT da duoc cdp co thim quyén phé duyét Bio cdo nghién ciru kha thi tnrde
ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc duge thuc hién theo Quyét dinh 531/2015/QP-
UBND ngay 28 thang 10 nam 2015, Quyét dinh s6 03/2017/QD-UBND ngay 14
thang 02 ndm 2017 cta Uy ban nhan dén tinh.
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Piéu 16. Té chite thire hién

S& K& hoach va Péau tu chu tri phcn hop vai cac co quan lién quan hudng
dan thuc hién Quy dinh nay. Trong qua trinh thuc hign, néu c6 phat sinh vuong
méc, glao So K& hoach va Pau tu téng hop, béo céo Uy ban nhén dén tinh xem
xét, quyet dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH
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